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A  Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu

A.1 Porizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti Géinnosti tzemniho planu Tynec

Uzemni plan Tynec (autor Ing. arch. Petr Vavra) byl pofizen Méstskym uradem Klatovy,
odborem vystavby a Gizemniho planovani, dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®)
a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Tynec (dale jen
,zastupitelstvo“) dne 9. 9. 2013 pod usn. ¢. 277/13, nabyl Géinnosti dne 26. 2. 2018.

Ve sledovaném obdobi od nabyti t¢innosti tzemniho planu nedoslo k pofizeni Zadné zmény
Gzemniho planu, rovnéz zadné dals$i tzemné planovaci dokumentace nebyly pro obec Tynec
ve sledovaném obdobi pofizeny, resp. zaevidovany v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti dle
§ 162 stavebniho zakona.

V prubé&hu sledovaného obdobi doslo ke schvaleni moznosti vyuziti dvou tizemnich studii a to
dne 28.5.2018 Uzemni studie — lokalita Z1 Loreta a dne 13. 9. 2019 Uzemni studie — Tynec u
Janovic nad Uhlavou — stavba RD na p.p.¢. 433/90 (lokalita Z11).

Jednim z Ukolli pofizovatele izemniho planu je dle § 55 stavebniho zakona vyhodnocovani
GUzemniho planu v pravidelnych ¢&tyfletych intervalech pomoci tzv. zprav o uplathovani
Uzemniho planu (dale také ,Zprava“). Prvni zprava o uplatriovani tzemniho planu Tynec méla
byt pfedlozena zastupitelstvu do 4 let od vydani tzemniho planu, tedy do zafi roku 2017.
Zprava nebyla v tomto terminu zpracovana a predlozena, pfi zahajeni pofizovani zmény
GUzemniho planu je nutné ji pofidit.

Vzhledem k zaméru obce Tynec pofidit zménu Gzemniho planu a znamym kapacitnim
problémum Méstského Grfadu Klatovy, odboru vystavby a Gzemniho planovani, jakoZto
zakonného pofizovatele Gzemniho planu, doslo na zakladé usneseni zastupitelstva €. 57/23/2
ze dne 26. 4. 2023 kuzavieni pfikazni smlouvy mezi obci Tynec a tzv. létajicim
pofizovatelem®, ¢imz Obecni ufad Tynec zajistil splnéni kvalifikanich poZadavku pro vykon
Uzemné planovaci &innosti a nadale tak bude pofizovat povinnou Zpravu v€. pokynl pro
zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Tynec zmocnénim dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona.

A.2 Vyhodnoceni navrhovych ploch v UP Tynec

UP Tynec fesi celé Gizemi obce, tj. obé& katastralni izemi — Tynec u Janovic nad Uhlavou
a Horni Lhota u Klatov. Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné plochy uréené pro
obytnou funkci, obdobné je tomu u ploch prestavby, které se tykaji zmén uvnitf intravilanu obce
(staveni proluky).

Zastavitelné plochy

Cast obce Plocha Navrhovana funkce Vymeéra [ha] Vyuziti
Loreta ' Z1 | bydleni individualni 1,01 75 %
Loreta 72  bydleni individudlni 0,73 42 %

Loreta Z3 ' bydleni individualni 10,80 0 %
Tynec Z4 ~ bydleni venkovské 0,26 0 %
Tynec Z5 bydleni individualni 0,21 &% .
Tynec Z6  bydleni individualni 0,31 0 %

Tynec 7 bydleni individualni 0,13 0 %



Tynec 78 bydleni individualni 0,45 0%

Tynec Z9 bydleni individualni 0,29 33 %
Tynec Z10 bydleni individualni 0,10 0%
Tynec Z11 bydleni individualni 0,87 43 %
Rozparalka | 212 bydleni venkovske 0,30 - 0%
Horni Lhota  Z13 bydleni venkovské 0,69 0%

Mistni ¢ast Loreta — postaveno 5 rodinnych domu

Podminkou pro vystavbu v lokalité Z1 je dle UP Tynec je pofizeni Uzemni studie a jeji
schvaleni pofizovatelem evidovanim do systému Gzemné planovaci ¢innosti. V lokalité doslo
k umisténi 3 rodinnych domu, zbyva pozemek pro umisténi 1 rodinného domu. Puavodni
kapacita udavana uzemnim planem (pro niz byly kalkulovany potfeby vody, el. energie atd.) je
6 rodinnych domd.

V sousedni lokalité Z2 doslo k zastavbé 2 rodinnymi domy a kapacita zistava volna pro dalsi
3, v piipadé rozdéleni severniho pozemku i 4 rodinné domy, ¢imz by doslo k naplnéni lokality
dle uvazované koncepce uzemnim planem, ktery zde pocita s 6 rodinnymi domy.

V posledni lokalité v mistni ¢asti Loreta, v ploSe Z3 nedoslo prozatim k Zadné vystavbé. Jedna
se o dal$i uzemi, pro které UP Tynec navrhuje zpracovani Gzemni studie jako podminky pro
rozhodovani. Uzemni studie neni zpracovana. Kapacita lokality je 6 rodinnych domd.

Mistni cast Tynec — postaveny 4 rodinné domy

V lokalité Z4, Z5, 26, Z7, Z8, Z10 nedoslo k zadnému rozvoji. Pro lokalitu Z5 uklada UP Tynec
zpracovani Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v Uzemi. Uzemni studie neni
zpracovana.

V lokalité Z9 doslo k vystavbé 1 rodinného domu, zbyva kapacita pro dalsi 2 rodinné domy.

Lokalita Z11 je dalsi zastavitelnou plochou, pro kterou UP Tynec pfedepisuje povinnost
pofizeni Uzemni studie a stim spojené ukony. DoSlo zde k vystavbé 3 rodinnych domdu.
V Gizemnim planu je uvedena kapacita lokality Z11 pouze 1 rodinny diim, coZ je s ohledem na
rozsah lokality pravdépodobné chyba.

Mistni cast Rozparalka — bez rozvoje
V jediné lokalité Z12 nedoslo k Zadnému rozvoji.
Mistni ¢ast Horni Lhota — bez rozvoje
V jediné lokalité Z13 nedoslo k Zadnému rozvoji.

Celkem doslo k vystavbé 9 rodinnych domu, k vyuZiti zbyva pro obytnou funkci jesté 4,41 ha.

Plochy prestavby

Castobce  Plocha Navrhovana funkce  Vyméra [ha] Vyuziti
Tynec Ll bydleni venkovské 0,94 0 %
Tynec P2 bydleni venkovské 0,32 0 %
Tynec P3 bydleni individualni 0,15 0 %



Tynec P4  bydleni venkovské 0,17 41 %

Tynec P5 bydleni individualni 0,09 0 %
Tynec P6  bydleni individualni 0,09 0%
Tynec B bydleni individualni 0,12 0%
Tynec P8  bydleniindividualni 0,11 0%
Tynec B9 smisené 0,36 0 %
Tynec P10 smisSené 0,23 0%
Rozparalka P11 bydleni venkovské 0,18 22 %
Rozparalka P12 bydleni venkovské 0,13 0 %

Pro vyuziti plochy P1 je definovana povinnost zpracovani uzemni studie.

V lokalité P3 stoji blize nespecifikovany objekt s pfistavénou pergolou bez zapisu v katastru
nemovitosti.

V plose P4 doslo k vystavbé 1 rodinného domu z celkové kapacity 2 rodinné domy. V ploSe
P9 v soudasnosti probiha vystavba 2 rodinnych domu, doposud nezapsano v katastru
nemovitosti. Plocha P11 byla cca o 1/5 zmen$ena zaborem pro zazemi Kk sousedni
nemovitosti.

V prolukach zastavéného Uzemi, oznacenych jako plochy prestavby, doSlo k vystavbé pouze
1 rodinného domu (dal$i dva jsou ve vystavbé). K vyuziti pro obytnou funkci zbyva 3,41 ha.

Zaveér:

Na zakladé analyzy bylo zjisténo, ze UP Tynec nabizi stale volnou kapacitu pro vystavbu
rodinnych dom, a to bud v ramci ploch zastavitelnych (celkem cca 4,41 ha, cca 30 az 35
rodinnych domu) i v ramci vnitinich dispozic sidel (celkem cca 3,41 ha, cca 20 aZ 22 rodinnych
domu).

UP Tynec v kap. J) vymezil plochy, ve kterych je rozhodovani o zméné v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanovil podminky pro pofizeni a uril pfiméfenou Ihutu pro
vlozeni dat do evidence Gzemné planovaci ginnosti. Tato podminka se tyka ploch Z1, Z3, Z5,
Z11 a P1, ptiéemz |hata pro pofizeni byla stanovena do 8 let od nabyti G¢innosti tzemniho
planu (tj. fijen 2021). Tam kde doposud nedoslo ke zpracovani tzemni studie, lhdta marnym
uplynutim zanikla, coz se tyka ploch Z3, Z5 a P1

V nejblizéi zmé&né UP Tynec musi byt provéfeno, které lokality vzhledem ke svému umisténi
vyzaduiji i nadale zpracovani uzemni studie a stanovit pfiméfenou lhitu (idealné 4 roky) pro
jeji zpracovani. Pofizovatel by poté mél vyvinout maximalni usili k pofizeni definovanych
Gzemnich studii ve stanoveném terminu.

Uzemni plan nevymezuje zadné Uzemni rezervy, které by bylo zapotfebi provéfit, rovnéz
nevymezuje plochy, kde je rozhodovani podminéno zpracovanim regulaéniho planu nebo
dohody o parcelaci. UP Tynec nestanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci).

A. 3 Nové Gizemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2013 - 2023

Od vydani uzemniho planu Tynec v roce 2013 do$lo ke schvaleni nékolika aktualizaci
celostatniho nastroje Uzemniho planovani, Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale také ,PUR

v

CR“). V dubnu 2015 byla usnesenim vlady schvalena Aktualizace ¢. 1 a nasledovala



Dle pfechodnych ustanoveni vyhlasky je nutné pfi prvni zméné uzemniho planu, zahajené po
1. 1. 2023 dat tzemni plan do souladu s platnym znéni vyhlasky, tj. rovnéz provést konverzi
na jednotny standard.

Pro pofizovatelskou, ale rovnéz zpracovatelskou ¢innost vydalo MMR nékolik metodickych
dokumentd. Je nutno zminit ti. Metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch® z r. 2022
je navodem k tomu, jak si oduvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch. Metodika
,Vymezeni koridorti verejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu® definuje
jakym zpusobem vymezit zamér verejné infrastruktury v Uzemnim planu. Posledni metodikou
je metodika ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®. Tato metodika se bude jesté
prubézné upravovat a doplfiovat, jelikoz definitivni. pozadavky standardu vstoupily v platnost
az na zacatku roku 2023.



Aktualizace ¢. 2 a 3 (zafi 2019), Aktualizace €. 5 (srpen 2020) a Aktualizace €. 4 (Cervenec
2021). Politika Uzemniho rozvoje CR je po schvalenych aktualizacich zavazna ve znéni
k 1. 9. 2021. Nesoulad UP Tynec s timto Uzemné planovacim nastrojem je pouze formaini,
jelikoz konkrétni vécné feseni se Gzemi obce Tynec nedotyka. Presto je nutné pfi zpracovani
zmény tUzemniho planu fadné posoudit, jak byly respektovany republikové priority izemniho
planovani pro zajiéténi udrzitelného rozvoje Gzemi (kap. 2.2. PUR CR).

Ve sledovaném obdobi do$lo rovnéz k (pravé nadfazené krajské Uzemné planovaci
dokumentace, Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale také ,ZUR PK*), nejprve
v dubnu 2014 nabyla tginnosti Aktualizace &. 1 ZUR PK, nasledné v zafi 2018 Aktualizace &. 2
ZUR PK a posledni Aktualizace €. 4 je z ledna 2019. Aktualizace ¢. 1 ZUR PK byla ,velkou*
aktualizaci, byla zpracovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiovani, Aktualizace ¢. 2 a 4
fesily zajmy opravnénych investort v oblasti energetiky a nemély vliv na rfeSeni uzemi obce
Tynec. Zarover je na zakladé Zpravy o uplatiiovani ZUR PK, ve znéni Aktualizace &. 1, jiz
del$i dobu pofizovana Aktualizace ¢. 3 ZUR PK. Po probé&hlych aktualizacich nadiazené
dokumentace pro Gizemi obce Tynec stale plati, Ze neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti

a osy ani do specifické oblasti, na které by byly kladeny zvlastni pozadavky.

V pravidelnych dvouletych cyklech doslo rovnéZz k pofizeni uplnych aktualizaci uzemné
analytickych podkladu (dale také ,UAP“) ORP Klatovy, posledni (4.) aktualizace byla
zpracovana k 31. 12. 2016. Po zméné legislativy se Uplné aktualizace nadale pofizuji
v Gtyfletych cyklech, 5. aktualizace k 31. 12. 2020 nebyla ze strany Méstského tradu Klatovy,
odboru vystavby a tzemniho planovani zpracovana. Obdobné doslo v pribéhu sledovaného
obdobi k dokoné&eni dvou Uplnych aktualizaci UAP Plzenského kraje, posledni (5.) aktualizace
byla pofizena v roce 2021 a dal$i se s pfihlédnutim ke zméné legislativy bude pofizovat v roce
2025. UAP obci a kraju identifikuji problémy k fedeni, které je vhodné fesit v Gzemnich planech.

V pribé&hu sledovaného obdobi doslo k nékolika novelizacim stavebniho zakona
a v nejnovéjsim obdobi predevsim ke schvaleni nového stavebniho zakona, jako zakona
&. 283/2021 Sb., s Gdinnosti od 1. 7. 2023. Jesté pfed kompletni i¢innosti zakona dos$lo k jeho
novelizaci a to zak. &. 195/2022 Sb. V souéasné dobé se stale postupuje dle zak. €. 183/2006
Sb. a to ve znéni zak. & 19/2023 Sb., ktery nabyl uginnosti 24. 1. 2023. Jedna se o zménu
energetického zakona a do stavebniho zakona piinasi novy tkol pro zemni planovani, kterym
je vyhodnocovani a vymezovani ploch pro vyrobu se zaméfenim na vyrobu elektfiny, plynu
a tepla s ohledem na strategie vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu. Vyrobny elektriny
z obnovitelnych zdroj jsou nové soucasti vefejné infrastruktury definované v § 2 odst. 1 pism.
m) stavebniho zakona.

Z dalich zmén je nutné zminit zak. &. 22/2020 Sb., ktery do stavebniho zakona vnasi pojem
,jednotny standard izemné planovaci dokumentace* a stanovi jeho zékladni poZadavky. Dle
§ 20a stavebniho zakona stanovi podrobnosti jednotného standardu provadéci pravni predpis.
Timto provadécim piedpisem je vyhl. ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhl.
& 418/2022 Sb. Tato vyhlaska, G¢inna od 1. 1. 2023, nové definuje strukturu
standardizovanych jevl (vykres zakladniho ¢&lenéni Gzemi, plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace, plochy USES, systémy sidelni zelené
a vefejného prostranstvi), jejich grafické vyjadreni, usporadani a oznaceni pfedavanych slozek
a souborl a vyménny format dat.



B  Problémy k feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
B. 1 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Klatovy

Nejnovéjsi aktualizaci Gzemné analytickych podkladi pro spravni obvod Uzemi obce
s rozsifenou plsobnosti Klatovy (dale také ,UAP ORP Klatovy“) je 4. aktualizace, pofizena
k 31. 12. 2016, ktera je k dispozici k nahlédnuti na geoportale Plzeriského kraje.

UAP ORP Klatovy zafazuji Uzemi obce Tynec mezi obce kategorie B ,se stabilizovanym
rozvojovym potencialem* a identifikuji v obci nasledujici problémy (zavady v Uzemi, ohrozZeni
Uzemi, atd.) a hrozby v uzemi:

jen z€asti vyhovujici zasobovani pitnou vodou
vysoky podil orné pudy a ZPF

zranitelna oblast

nizsi koeficient ekologické stability

eroze, sucha obdobi

zvys$ené vyuzivani neekologickych paliv

nizka pfipravenost projekti obecni infrastruktury
odliv trvalych obyvatel

VVVVYVVYVYVY

Jako stiet na provedeni zmén v Gzemi a stiety zamér na provedeni zmén v uzemi je uveden
stiet trvalého bydleni a znecistujicich provozu.

K uvedenym problémim nejsou dolozeny dalsi informace, které jejich vymezeni
odtivodiiovaly, ani zde neni popsano jakym zplsobem ma byt (zda-li) jejich feSeni zaneseno
do Gizemné planovaci dokumentace. Nelze je identifikovat v pfisluSném problémovém vykresu.
Lze konstatovat, Ze nalezené problémy a stfety a hrozby uvedené ve SWOT analyze, fesitelné
Uzemné planovaci dokumentaci, jsou adekvatnim zptisobem konzumovany stavajicim znénim
UP Tynec, ktery se jimi zabyva.

B. 2 Uzemné analytické podklady pro uzemi Plzeiiského kraje

Pro Gzemni planovani v obci Tynec jsou rovnéz Gzemné planovacim podkladem tzemné
analytické poklady Plzefiského kraje (ve znéni jejich 5. aktualizace z roku 2021). Z hlediska
vyvazenosti Uzemnich podminek podle pilifCi udrZitelného rozvoje byl v obci Tynec zjistén
nevyhovuijici stav pouze v 1 pilifi, a to v pilifi hospodarském (soucast pasu obci od Lomce po
Desenice). V tomto smyslu je ovéem nutné si uvédomit metodiku tvorby tohoto hodnoceni,
ktera je zaloZena vyhradné na analyze statistickych soubor( dat (Casto Udaju zastaralych dle
SLDB z r. 2011) a zcela opomiji vlastni vnimani prostfedi zastupci obci &i jejich obyvatel.

U pilite ekonomického je obec posouzena negativné predevsim kvdli velmi nizkému podilu
pracovnich mist ve sluzbach, nizkému poétu ekonomickych subjektl a vysoké vyjizdce za
praci. Dva z téchto udaju jsou ovSem ziskany z dat SLDB 2011. Naopak u pilife Zivotniho
prostfedi je kladné hodnocena niz§i hustota komunikaci a relativné vy$$i podil obyvatel
napojenych na kanaliza¢ni sit, v pilifi socidlnim vys$si podil obyvatel ve véku do 14 let
a vyrazné kladné migracni saldo. Na druhou stranu index ob&anské vybavenosti zafazuje obec

e



Z hlediska problému k fe$eni definovanych na zakladé rozboru udrzitelného rozvoje, které jsou
v UAP Plzeniského kraje definovany obecnég, je mozné vztahnout na sledované uzemi tyto

problémy:
» existence nevyuzivanych a zanedbanych arealu
> bezpecnost dopravy
» nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu
» nizka retenéni schopnost krajiny, nachylnost k erozi
» ohroZeni Uzemi povodnémi
> nepfipravenost ploch pro rozvoj sidel, zejména pro bytovou vystavbu a vefejnou
infrastrukturu
» nedostateéna doprovodna infrastruktura cestovniho ruchu

Je mozné konstatovat, ze problémy se jiz stavajici UP Tynec zabyva a vytvafi pfedpoklady
k jejich feSeni — pokud jsou vibec fesitelné tzemnim planem. V urcitych lokalitach UP Tynec
nafizuje podrobnéjsi provéreni v tzemni studii.

Aktualni znéni UAP nevyvolava nutnost zmény UP Tynec. V pfipadé, kdyby se zména
pofizovala, je nutné si vyzadat aktualni databazi sledovanych jevu a respektovat veskeré
hodnoty, limity a zaméry, v této databazi obsazené, stejné jako zavéry rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi v textové &asti aktualnich UAP.



C Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

C.1 Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Soulad uzemniho planu Tynec je vyhodnocovan dle Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, zavazné pro pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén od 1. 9. 2021.
Uzemni plan Tynec, ktery byl zpracovan v souladu s PUR CR 2008 v pavodnim znéni,
schvalené viadou CR dne 20. 7. 2009, neni ve vécném rozporu s aktualnim znénim PUR CR,
s definovanymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. Na Gizemi obce Tynec nejsou vymezeny zadné plochy a koridory dopravni ¢i technicke
infrastruktury, které by bylo nutné v UP Tynec zohlednit. PUR CR nezafazuje Uzemi obce
Tynec mezi rozvojové oblasti a osy i specifické oblasti republikového vyznamu.

C. 2 Soulad s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci

Nadiazenou krajskou izemné planovaci dokumentaci pro obec Tynec jsou Zasady uzemniho

rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2 a 4, ucinné od 24. 1. 2019.
Z hlediska ZUR PK je pro obec Tynec zasadni:

ZUR PK nezarazuji Gzemi obce Tynec do zadné nadmistni rozvojové osy, véetné rozvojovych
Uzemi na ose, rozvojové oblasti ani specifické oblasti. Uzemi obce Tynec pouze pfimo sousedi
s rozvojovou oblasti RO2 Rozvojova oblast Klatovy a s kat. uzemim Vrhave¢ u Klatov, které
je oznaéeno jako rozvojové Uzemi na rozvojové ose OR3 Rozvojova osa Plzen — Klatovy —
hranice SRN.

Lze konstatovat, Ze soutasna koncepce UP Tynec pIné vyhovuje obecnym pozadavkim na
rozvoj sidelni struktury a ochranu krajinnych hodnot v Plzefiském kraji, coz bylo rovnéz
potvrzeno kladnymi stanovisky pfisludnych organl. Od doby nabyti ucinnosti UP Tynec
nedoslo v tomto smyslu z hlediska ZUR PK v tomto Gzemi k Zadnym zménam, které by bylo
zapotrebi zohlednit.

ZUR PK nevymezuji na Gzemi obce Tynec zadnou plochu &i koridor, které by bylo nutné v UP
Tynec zohlednit a zpfesnit. Na Uzemi obce Tynec rovnéz nezasahuji prvky (skladebné casti)
Gzemniho systému ekologické stability, vymezené v ZUR PK.

ZUR PK ve svém koordinaénim vykrese zobrazuje nékolik prvki s charakterem limitu
a hodnoty, které by mél UP Tynec zohlednit. Jedna se o vedeni el. energie 110 kV,
poddolované Gzemi, souvisejici lokalitu NATURA 2000 — evropsky vyznamnou lokalitu ,Stola
Loreta“, narodni kulturni pamatku (od r. 2014) zamek Tynec a 2 vodni zdroje. Dale se na uzemi
obce Tynec, pobliz sidla Tynec a dale v lese jizné od Horni Lhoty nachazi krajinné prvky
v podobé dominantnich krajinnych vedut. UP Tynec respektuje vSe vyjmenované a znazoriuje
v koordinaénim vykresu, v nasledujici zméné UP by bylo vhodné lépe vyznacit evropsky
vyznamnou lokalitu a upravit nazvoslovi kulturni pamatky. Uzemni plan je nutno ocenit za
vyznaceni krajinnych vedut, coZz nebyva zvykem.

Pofizené krajské Uzemni studie se izemi obce Tynec netykaji.



D Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Vypoéet vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch vychazi z metodiky zpracované
Ing. arch. Veronikou Sindlerovou a jejim kolektivem, ktera je oficialné vydana odborem
Gzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj CR a pro zpracovani zprav o uplatfiovani
Guzemniho planu doporucena.

Vzhledem k charakteru obce Tynec jako Uzemi s primarné obytnou funkci a pfedpokladanych
zamérd na rozsifeni moznosti bydleni, bylo provedeno vyhodnoceni potifeby novych
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. V ramci vyhodnoceni potfeby novych ploch pro
bydleni se vyhodnocuje celkova potieba novych byt a kapacita tzemi pro vystavbu novych

byt.
D.1 Vyhodnoceni celkové potfeby novych bytu

Celkova potieba novych byt se sklada z vnitini potieby novych bytd, vnitini poptavky po
novych bytech a vnéjsi poptavky po novych bytech.

D.1.1 Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt

Vnitini potfeba novych bytl se odvozuje od demografického vyvoje v obci, vztahem mezi
poétem narozenych a zemielych. Vnitini potfeba je dale ovlivnéna tzv. odpadem byta, ve
kterém se uvaZuje s rusenim ¢asti bytového fondu.

Zakladni vnitini potfeba novych byt

Vypodita se jako rozdil mezi polovinou poctu mladych a polovinou poctu seniorll v obci.
Nejnovéjsi aktualni data k 31. 12. 2021 identifikuji 63 mladych ve véku 10 — 24 let a naopak
70 osob ve véku 65 let a starsich. Pfi dosazeni do vzorce vychazi hodnota nasledovné:

63 70 L B

> - = —4 Zakladni vnitini potfeba novych bytu &ini - 4 byty.

Z vypodtu vyplyva, ze potieba je zaporna, tj. mnozstvi bytl po zemfelych bude vice, nez bude
poptavano ze strany mladych lidi.

Vyhodnoceni odpadu bytt

Jako prvni Ize vyhodnotit odpad byt vznikly z jejich konverze na byty pro rekreacni vyuziti.
V obdobi poslednich 20 let byl zaznamenan vyrazny nartst neobydlenych bytu v obci. Dle dat
SLDB 2001 pfipadalo na celkovy po&et 147 bytu 34 byti neobydlenych, dle SLDB 2011 to bylo
pfi mnozstvi 171 bytl 50 bytl neobydlenych a z posledniho séitani z r. 2021 vyplyva, ze
z celkového poétu 189 bytl je 66 bytl neobydlenych. Podil neobydlenych byta tak vzrostl
z 23,1 % na 35,1%. Neobydlenymi byty se rozumi byty bez nahlageného trvalého pobytu,
vétsina téchto byt plni rekreaéni funkci. Vzhledem ke zfejmému trendu je nutné i do budoucna
poditat se zvySenym odpadem bytd, pfi extrapolaci pro navrhové obdobi 15 let vychazi odpad
v poétu 24 bytd, vzhledem k vyznamnému nasyceni vSak nelze predpokladat linearni narast,
pouzijeme korektiv a hodnotu vydélime 2, planovany odpad ¢ini 12 byti. Korektiv byl aplikovan
i na zakladé konzultace s vedenim obce, kdy bylo potvrzeno, Ze konverze trvalého bydleni na



rekrea&ni nepiedstavuje v Tynci vyznamny faktor, ktery by vyZadoval vymezeni novych ploch
pro trvalé bydleni.

Dal$im moznym ukazatelem odpadu bytu je existence zastavby nevyhovujici platné legislative,
z hlediska limitd pro umisténi obytnych objektl & jejich urbanisticky nevhodné umisténi.
Zastavbou na Uzemi obce neprochazi zadny vodni tok, ktery by méla vyhlaSeno zaplavove
Gzemi. V jihovychodni &asti sidla Tynec se nachazi areal zemédélské vyroby, ktery v sobé
integruje rovnéz 2 objekty rodinnych domi — &. p. 9 a €. p. 57. Umisténi rodinného bydleni
v pfimém kontaktu s vyrobou neni urbanisticky vhodné, a proto je mozné navrhnout vytvoreni
nové zastavitelné plochy uréené pro relokaci. Odpad Cini 2 byty.

Poslednim faktorem je nutna demolice bytu z hlediska budoucich investic v uzemi a realizaci
odlisnych zamérd, nez je bytova vystavba. Zadné zaméry, které by vyvolaly nutnost demolice
obytnych objektl se neplanuji.

Odpad byt &ini + 14 byta.
Celkova vnitini potfeba byt

Celkova vnitini potfeba novych bytil se vypogita jako soucet zakladni vnitini potfeby bytd a
odpadu bytd, jeji vypocet je nasleduijici:

—4 + 14 = +10 Celkova vnitini potfeba novych bytl ¢ini +10 byt
D.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

Vnitini poptavka se stanovi na zakladé porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné
velikostni skupiny obci a vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytt do budoucna.

Porovnani struktury bytového fondu

K porovnani struktury bytového fondu vyuZijeme hodnotu podilu poétu osob Zijicich
v rodinnych domech. Podil obyvatel je nutno brat z dat SLDB 2011, jelikoz v SLDB 2021 je
vyhodnocen pouze podil bytli v rodinnych domech na celkovém bytovém fondu. Dle dat SLDB
2011 zilo v Tynci v obydlenych bytech celkem 303 obyvatel, z nichz 261 Zilo v domech
rodinnych, jejichz podil tak &ini 86,14 %. Tento podil je ve srovnani s velikostni kategorii obci
(200 — 499 obyvatel) nizsi o 3,2 % a proto Ize pfistoupit k vypoctu poptavky vyplyvajici ze
strukturalné nevyhovujiciho bytového fondu.

Podet obyvatel se nachazi zhruba uprostied velikostni skupiny obci, korekce vychozi hodnoty
86,14 % neni provedena. Obec je atraktivni, lezi na hranici PoSumavi a pomeérné blizko
vyséiho centra — Klatov, coZ pifispiva ke zvySeni moznosti prodeje Ci pronajmu uvolnénych
bytti a financovani nového bydleni. Korekce vychozi hodnoty neni provedena. Odchylka od
pramérné hodnoty velikostni skupiny obci neni velka, a proto je mozné cil naplnit béhem
1 navrhového obdobi tzemniho planu (15 let). Neni zapotifebi provadét korekci na niZsi
hodnotu. Podet obyvatel k pfestéhovani do rodinnych domu je tak modelové stanoven na
3,2 % z uvedeného poctu, tzn. 10 obyvatel.

Vypoéet bude proveden dle podilu stanoveného poétu obyvatel pro prestéhovani do byt
v rodinnych domech a pramérné obsazenosti byt v rodinnych domech:



Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytoveho fondu Cini + 4
byty.

Trend sniZovani obsazenosti byta

Dle dat SLDB zilo v bieznu r. 2011 v obci 303 obyvatel na celkovych 121 obydlenych bytu, coz
&ini primér 2,5 obyvatele na 1 byt. V nasledujicich letech 2011 — 2021 se v obci dokongilo 17

bytt, podet obyvatel se zvysil o 61 na 364 obyvatel, ¢imz doslo ke zvySeni priméru na 2,64
obyvatele na 1 byt. Dosavadni vyvoj obsazenosti bytl vyjadfen matematicky je:

364 303
121+17 121

Obec Tynec je obci z hlediska primérné obsazenosti bytl, a pfedevsim z trendu obsazenosti
atypickou. Pramér obsazenosti byt obyvateli pro CR v r. 2021 byl odhadovan na 2,32 ob./byt,
pfi snizeni 0 0,15 od r. 2011. V Tynci je trend opaény, kdy doslo ke zvyseni o 0,14 ob./byt.
Vzhledem k tomu, Ze zména mezi lety 2011 — 2012 je kladna, pak i extrapolace pro
nasledujicich 15 let musi byt kladna. Extrapolaci dojdeme k vysledné obsazenosti 2,85 ob./byt
v r. 2036, piicemz pro CR se odhaduje hodnota 2,1 ob./byt, ktera je rovnéZ hodnotou limitni,
a dale se predpoklada zména trendu. Z vy$e uvedeného je mozné dovodit, Ze poptavka po
bytech nebude kladna, ale negativni (zjednodusené feceno, Ze se dale nebude zvySovat
rozsah obytné plochy na 1 obyvatele).

364 _
T 138 = —10

Vnitini poptavka vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti byta Cini 0 bytd.
Celkova vnitfni poptavka po novych bytech

Celkova vnitini poptavka se vypoéita jako soudet vyse uvedenych dvou vnitfnich poptavek.
Vzhledem k tomu, Ze nelze predpokladat trend snizovani obsazenosti bytl, je poptavka na
zakladé tohoto faktoru nulova. Poditat se zapornou poptavkou by byl logicky nesmysil.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech &ini + 4 byty.
D.1.3. Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

Jedna se o zajem o bydleni mimo obyvatel obce a je dana predevs§im polohou obce a jejim
postaveni v systému sidelni struktury. Mira uspokojeni vné&j$i poptavky je véci mistni
samospravy. Pro vypoget vnéjsi poptavky se hodnoti dosavadni vyvoj migrace v obci a tzv.
urbanistické korektivy.

Dosavadni vyvoj migrace

Z hlediska migrace je mozné soudit, Ze obec je poptavanou, b&hem poslednich 15 let doslo
k dhrnnému pfirastku pristéhovanim 56 obyvatel, celkem se pfistéhovalo 88 obyvatel
a odstéhovalo 32 obyvatel. Nejvy$$i mnoZstvi osob se pfistéhovalo v poslednim sledovaném



roce, v r. 2021 (21 osob). Uvedeny pfirtstek vydélime oéekavanou obsazenosti bytd za 15 let
(2,85; viz pfedchozi kapitola) a dojdeme k vychozi vnéjsi poptavce po novych bytech:

56

i 20 Vychozi vnéjsi poptavka po novych bytech &ini 20 bytd.

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Tynec neni soudasti zadné rozvojové oblasti vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje. Dle Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje se rovnéZ nejedna
o vyznamné centrum venkovského osidleni. Postaveni obce v ramci sidelni struktury
neod(ivodiiuje upravit potiebu byt vychozi potfebu bytu.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Prislusné Gzemné analytické podklady, které maji byt podkladem se o dostupnost veiejné
infrastruktury vilbec nezajimaji, a proto z nich v tomto ohledu nelze vychazet. Z hlediska
dostupnosti dopravni infrastruktury, Tynec leZi zcela mimo vyznamné dopravni osy a hlavni
pfepravni proudy, na Gzemi se nevyskytuji silnice Il. tfidy. Vefejnou linkovou dopravou je
obslouzeno hlavni sidlo Tynec (2 zastavky), Loreta (1 zastavka) a Rozparalka (1 zastavka),
Horni Lhota obslouzena neni. V Tynci jsou zastavky rozmistény vhodné, je dosazeno velmi
kratké dochazkové vzdalenosti od véech obytnych objektl, v Loreté je zastavka umisténa
excentricky na hlavni silnici, pfesto je dostupna do 15 minut chizi i z nejzazsich mist.

Obci je trasovana jen jedna autobusova linka (967), ktera spojuje Tynec s Klatovami a
Janovicemi nad Uhlavou. Pii cesté do Klatov jsou k dispozici 4 spoje v pracovni dny + 1 spoj
navic v po, st, pa. Jizdni doba od navsi do centra Klatov je pouhych 16 minut. Omezené se
Ize vefejnou dopravou dostat i do blizkych Janovic nad Uhlavou.

Nabidka spojt je adekvatni velikosti obce a jeji postaveni v sidelni strukture. Pro cestovani do
pfirozeného spadového centra — Klatov je mozné vyuziti vyjma pfimych spoji i spojeni
s pfestupem v Janovicich nad Uhlavou. Neni zaji$téna obsluha vikendovymi spoji, coZ je pro
venkovské oblasti Plzefiského kraje typické. V pfipadé vyrazného populaéniho rozvoje obce,
s pfihlédnutim k sougasnym trendiim v dopravé, by bylo vhodné uvazovat o posileni kapacit
ve $pickovych casech.

Z hlediska technické infrastruktury jsou nejdCleZitéj$imi prvky stav a kapacita vodnich zdrojl
pro potieby vefejné vodovodni sité a zplsob feseni odvadéni splaskovych vod. DalSi
technické systémy ohledné vytapéni objektli nebo zasobovani energii nema v dnesni
turbulentni dob& izemnim planem smysl nijak predikovat a uréovat zavazna feseni. V Tynci
je zasobovani pitnou vodou fe$eno primarné vefejnym vodovodem napajenym ze zdroju na
izemi obce, v ostatnich &astech se pitna voda &erpa z individualnich studni. V obci, pfi
severovychodnim okraji Tynce, je umisténa COV, do které jsou svedeny odpadni vody
splaskovou kanalizaci z této mistni &asti, v ostatnich mistnich ¢astech, kde by bylo zavedeni
spoleéného odkanalizovani ekonomicky nesmysiné, je odvadéni splaskovych vod feSeno
pomoci DCOV, resp. vicekomorovych septiku s filtry, pfipadné jimkou s vyvazenim. Kapacita
vefejnych systému je dostadujici i do budoucna, pro stavajici navrZzeny rozvoj.

Z hlediska obéanského vybaveni, po vyhodnoceni souladu se standardy dostupnosti veiejné
infrastruktury (Maier a kol., akt. 2020), resp. jejich relevantnimi ¢astmi je moZné konstatovat,



e obec plini takfka veskeré doporucené standardy pro danou velikostni skupinu obci (do 1
000 obyvatel), které nejsou soucasti nadmistni rozvojové oblasti:

« z obce je do 30 minut vefejnou dopravou dostupna matefska $kola bud v Janovicich nad
Uhlavou nebo v Klatovech, s pfestupem i ve Vrhavci

« obdobné je do 30 minut dostupny 1. stupen ZS ve stejnych obcich

. zafizeni socialni péée (centrum dennich sluzeb, stacionar) jsou dostupné do 30 minut
individualni dopravou nebo s pomoci VHD v Klatovech

« zdravotni sluzby (praktik, pediatr, zubni, gynekologie, lekarna) jsou dostupné do 35 minut
v Klatovech

« obecni knihovna je dostupna v budové obecniho Ufadu, pozadovana dostupnost do 15 minut
autem i z ostatnich mistnich ¢asti odpovida

« v obci jsou dostupné prostory pro setkavani obé&anu a to v mistni restauraci

- posta je umisténa ve vzdalenosti do 10 km v Janovicich nad Uhlavou

« hasiéska zbrojnice se nachazi ve vzdalenosti do 1 km od obytnych objektu v sidle Tynec,
stejné je tomu i v Horni Lhoté

Standardy byly vyhodnoceny piedevsim k nejvétsimu sidlu, tj. Tynci, ostatni ¢asti dosahuiji
natolik nizkych prahovych hodnot obytného Gzemi, ze vyhodnoceni dostupnosti obanskeho
vybaveni zde pozbyva smyslu. Pokud by zde vSak mél nastat rozvoj, mélo by byt zohlednéno
i kritérium dostupnosti vefejného ob&anského vybaveni. V Tynci neni plnén standard pro staly
ukryt obyvatelstva, ktery by mél byt do vzdalenosti do 500 m od mist s velkou koncentraci
obyvatelstva s trvalym ¢i pfechodnym pobytem. Dale nejsou splnény podminky pro dostupnost
hfiét (pési dochazka 200 — 1 000 m k hfitim pro pfedskolni déti aZ pro hfisté pro mladez a
dospélé). Tyto standardy vSak obecné v obcich obdobného venkovského typu, jakou je Tynec,
pinény nejsou.

Na zakladé hodnoceni korektivu neni zapotiebi upravovat vnéjsi poptavku po novych bytech.
Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Z piedchoziho vyhodnoceni je zfejmé, Ze dostupnost pracovistniho centra, kterym je v pfipadé
Tynce mésto Klatovy, je velmi dobra. Vzdalenost z Tynce do centra Klatov je pouhych 8 km a
&asova dostupnost autem je 10 - 15 minut, autobusem 20 minut. Z hlediska pracovistniho
nasyceni je vyrazna disproporce mezi méstem Klatovy (a jeho rozvojovou oblasti, ale zde
dominuiji jednoznaéné Klatovy) a spravnim obvodem obce s rozsifenou pusobnosti Klatovy
jako celkem. Zde je nabidka pracovnich mist vyrazné omezena a patfi k vibec nejniz§im v celé
CR. Z divodu vyborné dopravni dostupnosti pracovistniho centra neni zapotrebi i pfes nizkou

nabidku pracovnich mist z hlediska regionu, upravovat poptavku smérem dolu.

D.2 Celkova potieba novych byt

Celkova potieba novych byt se rovna pottu byt pro uspokojeni vlastni potieby, poctu bytu
pro uspokojeni vnitini poptavky a poctu byta pro uspokojeni vnéjsi poptavky, tj. dle Cisel:

10 +4 + 20 = 34 cCelkova potieba novych bytl &ini + 34 byt

Tuto potiebu je mozné politickym rozhodnutim snizit, ale rozhodné ne zvysit.



D.3 Vyhodnoceni kapacity uzemi pro vystavbu novych bytu
D.3.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Vypoétova kapacita stabilizovanych ploch je vyhodnocena na zakladé terénniho pruzkumu
zastavby, prizkumem nad leteckou mapou a katastraini mapou spolu s ortofotomapou obce
Tynec a jejich mistnich &asti. Byly identifikovany veskeré potencidly pro rozvoj novych bytu ve
stabilizovanych plochach bydleni (plochy bydleni v rodinnych domech a plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé). Ve stabilizovanych plochach se nachazi dva typy rezerv,
které Ize vyuzit k intenzifikaci zastavby. Prvni jsou nezastavéné proluky, druhym je zahusténi
zastavby, tj. Gpravy jiz stavajicich objektl s cilem navysit pocet bytd.

Vyhodnoceni vypocétové kapacity nezastavénych proluk

UP Tynec, na rozdil od mnoha jinych Gzemnich pland, nezafazuje stavebni proluky do
stabilizovanych ploch, ale vymezuje pro né nové zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, proto
budou proluky reflektovany pfi vypoctu kapacit ploch zmén.

Vypoétova kapacita nezastavénych proluk je stanovena na 0 bytu.
Vyhodnoceni potencialni kapacity zahusténim stavajici zastavby

Dle vysledk SLDB 2021 bylo zjisténo na Gizemi obce Tynec véetné mistnich Easti celkem 149
domdl, z toho 146 domu rodinnych, 1 dim bytovy a 2 budovy ostatni, bytl zde bylo zjiSténo
celkem 189.

Na tizemi obce se nachazi smésice domul pochazejicich z rliznych ¢asovych obdobi odlisného
architektonického ztvarnéni. Pfevlada zastavba pfizemnich rodinnych domi s obytnym
podkrovim s Sikmou (sedlovou), v nové vystavbé se uplatiuiji i tzv. bungalovy. Na znaéné Casti
Uzemi by rozsifeni objektl pfistavbou nebo nastavbou dalSiho patra bylo z hlediska
hmotového feseni nevhodné. UP Tynec pfipousti v plochach uréenych k bydleni zastavbu
pfizemnimi objekty s vyuZitelnym podkrovim, coZ drtiva vétsina objektl v této ploSe spliuje
aneni zde dalsi prostor pro zahu$téni napf. pudni vestavbou apod. a to i vzhledem
k zachovani stavajiciho charakteru zastavby, v¢. vySkove hladiny.

Vlastni vypodet moznosti zahuéténi zastavby, do néjz je nutné zahrnout znané mnozstvi
nejistot, nebyl proveden.

D.3.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

V UP Tynec jsou jako plochy zmén uréeny zastavitelné plochy i plochy piestavby, které se
vyskytuji ve stavebnich prolukach, proto jsou zafazeny rovnéZz do celkového vypoctu.
Vymezeni zastavitelnych ploch a piestaveb, véetné jejich vyhodnoceni je podrobné feseno
vkap. A2 této Zpravy. S piihlédnutim k vyméfe jednotlivych ploch urCenych pro
bydleni, definovanym plo$nym a prostorovym regulacim, rozsahu uvazovanych stavebnich
pozemkll a jejich umisténi v ramci vnitini sidelni struktury obce, byly zjistény nasleduijici
kapacity, ponizené o jiz zastavéné ¢asti (dosud nepievedené do stabilizovaného Gzemi):

~ Zastavitelné plochy , Plochy prestavby
Lokalita | Plocha Kapacita Lokalita ' Plocha Kapacita |
Loreta Z1 1b. Tynec P1 6 b.

Loreta Z2 1 3b. Tynec P2 2ib:



Loreta Z3 - 16Db. Tynec P3 1b.
Tynec Z4 2b. Tynec P4 1b.
Tynec £5 1b. Tynec P5 1b.
Tynec Z6 2b. Tynec P6 1b.
Tynec | Z7 11b. Tynec P7 1b.
Tynec Z8 4 b. Tynec P8 1b.
Tynec Z9 2 b. Tynec P9 3b
Tynec Z10 1b. Tynec P10 2:b.
Tynec Z11 3 b. Rozparalka P11 1b.
Rozparalkka  Z12 2b. Rozpéaralka P12 1b.

Horni Lhota Z13 3b.

Vypoétova kapacita vySe uvedenych ploch zmén vymezenych v navrhu UP Tynec je 52 bytu
v rodinnych domech.

D.3.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity tizemi pro rozvoj bydleni

Vypoétova kapacita stabilizovanych ploch

V/ypodtova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach.......... 0 bytl

Vypoétova kapacita ploch zmén

Vypoétova kapacita zastavitelnych ploch................o 52 bytu
Cekem 52 bytu

D.4 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch vymezenych
v izemnim planu pro bydleni

Vypoétovou kapacitu Gzemi pro rozvoj bydleni, ktera poéita se zcela hypotetickym a v realu
nedosazitelnym predpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro
néjz se pofizuje Uzemni plan (cca 15 let), je nasledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti
skute&ného vyuziti ploch vymezenych v Gizemnim planu pro rozvoj bydleni.

D.4.1 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Dle dat CSU se za uplynulych 15 let se postavilo v obci Tynec 25 bytd, tj. pfi prepoctu na
standardizovanych 1 000 obyvatel &ini hodnota 68,7 byt / 1 000 obyvatel. Obec Tynec se tak
fadi mezi obce velmi rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti vyuZiti ploch 70 %. Dle
metodického pokynu se o velmi rozvojové obce jedna v pfipadé vice nez 60 byt/1000
obyv./15 let.

D.4.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti stabilizovanych ploch

Mira pravdépodobnosti skuteéného vyuZiti proluk vymezenych jako soudast stabilizovanych
ploch nebyla provedena, jelikoZ v Gzemi se nenachazeji vyuZitelné stavebni proluky splnujici
kritéria pro mozné zahusténi zastavby.



D.4.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch zmén

Vsechny plochy zmén vymezené v navrhu UP Tynec pro bydleni, tedy jako plochy zmén
bydleni & smigené obytné, byly v prvnim kroku bodové ohodnoceny podle charakteristickych
vlastnosti kazdé jednotlivé plochy, resp. souboru ploch. Byly hodnoceny nasleduijici viastnosti
plochy zmén, které nejzasadnéji ovliviuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuZiti:
geometrické (velikost plochy G), technické (napojeni na infrastrukturu T-I, stfety s limity vyuZziti
azemi T-L), ekologické (ekologické zatéZe E-E, zastavba k asanaci E-Z) a majetkopravni
(struktura majetkové drzby M).

Lokalita Plocha G T-l T-L E-E E-Z M Celkem
Loreta o Z [ -1 -1 1ottt +1 +2
Loreta Z2 |~ ~1 4 [+l +1 +1 +2
Loreta Z3 -1 -1 +1 . +1 +1 +2
Tynec Z4 +1 +1 gt IO o, T +1 - 16
Tynec Z5 +1 1k e +1 Hlw o t0
Tynec 1Z6 1+ +1 -1 +1 +1 -1 2
Tynec 20 e A e e +6
Tynec 728 | +1 +1  +1 #H +1 +1 46
Tynec Z9 A +1 +1 &1 +1-20 56
Tynec Z10 | +1 +1 41 (41 (41 41 46
Tynec ZA1 -1 +1 £ bl ¥ =1 2
Rozparalka Z12 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Horni Lhota  Z13 -1 -1 +1 el +1 +1 2
Tynec P1 -1 -1 +1 | +1 # -1 0
Tynec P2 +1 +1 +1 +1 +1 +6
‘Tynec | P3 +1 +1 +1  +1 -1 +1 +4
Tynec P4 +1 +1 1 -1 +1 +4
Tynec  P5 +1 +1 |+ +1 +1 +1 +6
Tynec P6 L +1 £ el +1 +1 i E6
Tynec  P7 41 41 +1 |41 41 +1 | 46
Tynec P8 +1 Gl o, w1 +1 +6
Tynec P9 +1 +1 | #1 |+ +1 +1 +6
Tynec P10 +1 +1 +1 +1 Ll R i A
Rozparalkka P11 +1 o R +1 +1 +4
Rozparalka P12 +1 -1 +1. 0l +1 +1 +4

Jednotlivé plochy zmén byly nasledné sefazeny podle bodového zisku (soucet ziskanych + a —
hodnoceni) od nejlepsich po nejhoréi a byla stanovena stfedni hodnota (median) bodového
zisku mezi nejvy$si a nejnizsi ziskanou hodnotou. Medianem z 25 hodnocenych polozek je
hodnota ,+6*. Nakonec byla u sefazené fady ploch zmén stanovena mira pravdépodobnosti
jejich skute¢ného vyuZiti pro vystavbu, odvozena od rozvojové atraktivity obce. Stredni
hodnota bodového zisku byla nastavena na hodnotu miry pravdépodobnosti skutecného
vyuziti 70 %, plo$e s nejvy$sim bodovym ziskem se pfifadi + 30 % (median je zde roven

maximalni hodnot&, proto se neaplikuje), ploSe s nejniz§im bodovym ziskem - 30%,
pravdépodobnost vyuZiti dal$ich ploch je stanovena linearni interpolaci.

Z vy$e uvedené tabulky je patrné, Ze obec ma pomérné vhodné vymezené zastavitelné plochy,
bez negativniho celkového hodnoceni. Takto vymezenych plochach odpovida vyssi mira
pravdépodobnosti jejich zastavéni.



Lokalita ;Ploc,ha Mira p. Kapacita®

Tynec Z4 70 % 1 byt
Tynec | Z5 70% 1 byt
Tynec W\ZE 70 % 1 byt
Tynec 28  70%  3byty
Tynec 429 oI % 1 byt
Tynec 210 70% 1 byt
Tynec P2 70 % 1 byt
Tynec | PS 70% 1 byt
Tynec | P6 70 % 1 byt
Tynec P 70 % 1 byt
Tynec P8 70 % 1 byt
Tynec £5-50 70 % 2 byty
Tynec P10 70 % 1 byt
Rozparalka Z12 60 % 1 byt
Tynec FR3. 160% 1 byt
Tynec P4 60 % 1 byt

Rozparalka P11 60% 1 byt
Rozparalka P12 60 % 1 byt

Loreta 5% e
Loreta | 22 50 % 2 byty
Loreta +Z3 - |50% |3 byty
Tynec 6 50 % 1 byt
Tynec Z11 50% 2 byty
Horni Lhota  Z13 50 % 2 byty
Tynec P1 40 % 2 byty

* Redukovana kapacita vymezené zastavitelné plochy

D.5 Stanoveni skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v uzemnim
planu pro rozvoj bydleni

Vypoétova kapacita ploch vymezenych Gzemnim planem pro rozvoj novych byt vyhodnocena
v kapitole D.3 byla na zavér snizena dle miry pravdépodobnosti vyuziti stanovené postupem
dle kapitoly D.4:

Skuteéna (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch
Skute&na kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach ............... 0 bytu
Skuteéna (redukovana) kapacita ploch zmén

Skute&na kapacita zastavitelnych ploch................ 35 byt

Celkem 35 byt
D.6 Zavérecna bilance

Celkova potfeba novych byth &ini 34 bytd, vypocitana stavajici kapacita Gzemi (rezerva)
35 bytd. Neni zapotfebi aktivovat politicky korektiv, jelikoZ potfeba novych bytl je se stavajici
kapacitou zhruba v rovnovaze. Obec ma vhodné navrzen Gzemni plan pro pfedpokladany
rozvoj i v nasledujicich letech.



E  Vyhodnocené vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi vyplyvajici
z uplatiovani uzemniho planu z hlediska jejich moznych
nepfedvidanych dopadi, véetné potfeby opatieni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Tynec, vzhledem k navrzenym zamérim, neobsahoval vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Pfi uplatiovani koncepce navrzené uzemnim planem se neobjevily
sadné nové skuteénosti, které by vyvolavaly potiebu realizace opatfeni na odvraceni, zmirnéni
nebo kompenzaci dopadu Uzemniho planu.

Uzemni plan Tynec vytvafi predpoklady k zajisténi souladu vSech pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot izemi s ohledem na pééi o Zivotni prostiedi. Nedo$lo k naruseni funk&nich
prvk(l Gzemniho systému ekologické stability, ve sledovanych letech nedoslo ani k poskozeni
chranénych cennych pfirodnich hodnot a struktur, ani k oslabeni ekologické funkce tuzemi. Na
Uzemi obce se od nabyti Gginnosti Gzemniho planu neobjevily zadné skutecnosti, které by mély
nebo mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi.



F Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo
potfeby nového izemniho planu

Potfeba zmény Uzemniho planu vyplyva na zakladé 2 skute¢nosti:

1. V prib&hu uplatiiovani uzemniho planu byly shromazdény podnéty od vlastniku
pozemk( i samotné obce Tynec, z nichz nékteré z nich maji relevantni zaklad, na které
je vhodné reagovat zménou Uzemniho planu.

2. Souéasné s vécnou zménou by méla byt provedena i tzv. konverze, tedy prevedeni
Uzemniho planu na jednotny standard, coZ je souc¢asnym piedmétem podpory
z evropskych, narodnich i krajskych zdroju a je vyzadovano stavebnim zakonem.



G Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v
rozsahu zadani zmény Gizemniho planu

Zména &. 1 UP Tynec bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasl. stavebniho
zakona. Zména & 1 UP Tynec a GpIné znéni UP Tynec po této zméné bude zpracovano
v jednotném standardu UGzemné planovaci dokumentace dle platného znéni vyhlasek
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., s vyuzitim aktualnich metodik MMR.

Hlavni doporuéeni pro zpracovani zmény izemniho planu:

o pfi zpracovani navrhu zmény respektovat véechny aktualni metodickeé pokyny MMR

o upravit obsah a strukturu Gzemniho planu tak, aby odpovidal poZadavkim vyhl.
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, véetné vSech vykresu a jejich pfipustném obsahu

e zvySenou pozornost vénovat vypracovani uplného znéni, jelikoz je podie nej
rozhodovano

o zaijistit naprostou shodu mezi textovou a grafickou Casti

o veskeré provedené zmény reflektovat v odivodnéni

G.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
G.1.1 Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci
Politika Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

e zména adekvatné zohledni republikové priority tzemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni G¢inném od 24. 1. 2019)

o zména bude respektovat pozadavky na izemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury, jejich naplnéni bude popsano v odlvodnéni zmény

o zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci €. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. plna aktualizace UAP ORP Kilatovy 2016)

e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tuzemi
e zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Uzemi, obsaZené v aktualnich datech
UAP
Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Gplna aktualizace UAP PK 2021)
« zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Dal§i pozadavky na fe$eni zmény UP Tynec

e bude provedena revize zastavéného izemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, Casti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou pievedeny do stabilizovanych ploch



e bude provéfena moznost Upravy regulativu, resp. navrzeni nové funkce pro objekt
byvalé $koly (&. p. 6) tak, aby zde bylo mozné realizovat hromadné bydleni

e bude provéfena moznost tpravy funkéniho vyuziti v lokalité ,V Oborach® — prevedeni
stavajici plochy vefejného prostranstvi do ploch BV (pozemky parc. ¢. 490/4 a 490/5
v kat. Uzemi Janovice nad Uhlavou) - jedna se o soukromé pozemky nachazejici se
jako souc¢ast zastavéného stavebniho pozemku vlastnika

e pokud dojde kvymezeni nové zastavitelné plochy, bude jeji vymezeni vzdy
odivodnéno a souvisejici zabor zemédélské plochy kompenzovan zruSenim
adekvatniho rozsahu jiné zastavitelné plochy doposud nezastavéné

G.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Politika Gizemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

e zména UP adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho planovani v oblasti
vefejné infrastruktury a jejich napinéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Gcinném od 24. 1. 2019)

o zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci &. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. tplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi



e zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsazené v aktualnich datech UAP
Uzemné analytické podklady Plzenského kraje (5. Uplna aktualizace UAP PK 2021)

o zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
Dal$i pozadavky na feseni zmény UP Tynec

o bude provéfena Uzemnim planem navrzena koncepce zasobovani pitnou vodou
a odkanalizovani obce a pfipadné upravena na zakladé aktualni situace v Gzemi

o pfipadné nové plochy budou provéieny z hlediska dostupnosti a kapacit jednotlivych
systému

o bude provéfena souéasna navrzena koncepce vefejnych prostranstvi a ploch
obc¢anského vybaveni

G.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Politika tzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021)

e zména UP adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho planovani a jejich
naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni G¢inném od 24. 1. 2019)

e zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a reseni
protipovodiiové ochrany a jejich napinéni bude popsano v odGvodnéni zmény

e zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s moznymi zménami navrzenymi v ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. uplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)

e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje tuzemi
e zména zohledni vegkeré hodnoty a limity v Uzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Uplna aktualizace UAP PK 2021)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uuzemi
Dalsi pozadavky na feSeni zmény UP Tynec

e koncepce uspoiadani krajiny zlistane zachovana dle stavajiciho upP
e bude provéieno a navrzeno, ve kterych plochach se vylou¢i umistovani staveb dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona

G.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Gzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na nové (zemni rezervy se neuplatfiuji, poZadavky mohou vzejit z procesu
pofizovani zmény.



G.3 Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospé&snych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvilastnéni nebo
predkupni pravo

Pozadavky na nové vefejné prospésné stavby a opatfeni se neuplatfiuji, pozadavky mohou
vzejit z procesu pofizovani zmény.

G.4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim Gizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména provéfi lokality Z3, Z5 a P1 z hlediska podminénosti zpracovanim tuzemnich studii,
pfipadné navrhne pfiméfenou Ihatu pro zpracovani studii a zaevidovani do evidence uzemné
planovaci &innosti. PoZadavky na provéfeni dal$ich ploch z hlediska zpracovani regulacnich
plana, Gzemnich studii nebo dohod o parcelaci se neuplatiuji.

G.5 Pozadavky na zpracovani variant reSeni
Ve zméné uzemniho planu nebude zpracovano variantni feseni.

G.6 Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na
uspofadani obsahu jejiho oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu
vyhotoveni

Zména bude respektovat aktualni metodické pokyny a pomticky Ministerstva pro mistni rozvoj,
bude spliiovat podminky jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace, verze 2023,
ktery je metodicky vysvétlen na https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska—a—metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-
planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny—standard-uzemne—planovaci—dokumentace.

Souéasti zmény bude konverze puvodniho UP Tynec na jednotny standard izemné planovaci
dokumentace.

Pozadavky na textovou cast:
| Bude spliiovat podminky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace, verze 2023

» zménou dojde k tpravé struktury a obsahu tzemniho planu tak aby doslo k souladu s
pozadavky pfilohy &. 7, &asti | vyhl. &. 500/2006 Sb., v platném znéni

> obsah textové ¢asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Tynec (obdobné jako
se tvofi zména zakona)

> dojde k tpravé textové &asti v souladu s platnym znénim vyhl. €. 500/2006 Sb.

> v textové &asti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni puvodni
dokumentace

» odavodnéni textové Casti bude rozdéleno na 2 Casti:

e prvni ¢ast bude obsahovat odivodnéni samotné zmény a bude zpracovano
obdobné prilohy &. 7, &asti Il. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude
obsahovat ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zakona

e druha ¢ast odivodnéni bude obsahovat srovnavaci text (text s vyznaéenim zmén),
ze kterého bude jasné patrné, jakym zpisobem se UP Tynec zménou méni



Pozadavky na grafickou cast:

| Bude spliiovat podminky jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace, verze 2023

> soudasti vyrokové éasti zmény &. 1 UP Tynec budou tyto vykresy:

e 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, M 1:5 000

e 1.2 Hlavni vykres, M 1:5 000

o 1.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
> soudasti odivodnéni zmény &. 1 UP Tynec budou tyto vykresy:

e 2.1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000

e 2.2 Vykres SirSich vztahu, M 1: 50 000

e 2.3 Vykres piedpokladanych zabort pudniho fondu, M 1:5 000

» v pfipadé potieby je mozno tyto vykresy doplnit o dalSi schémata
> vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych casti
> v pfipadg, Ze se néktery puvodni vykres nebude zménou ménit, je mozné ho vypustit

Navrh zmény tzemniho planu bude predan:

> pro potieby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude pfedano 2x
vyti§téné kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD/DVD, soucasti bude
jiz kompletni textova a graficka ¢ast, véetné odivodnéni se srovnavacim textem, navrh
bude Uspé&sné zkontrolovan pfislusnym kontrolnim nastrojem ETL
> v pfipadé opakovanych jednani a nutnosti Uprav bude pfedano obdobné
> pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude predano 4x
vytisténé
> kompletni paré (tzv. &istopis), spolu s 4x v digitalnim formatu na CD/DVD
> po vydani zastupitelstvem bude dale jako samostatna dokumentace predano uplné
znéni Gzemniho planu Tynec a to v poétu 4x kompletni paré
> uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou Cast UP Tynec znéni zmény ¢. 1,
z oddvodnéni koordinaéni vykres celého Gzemi obce
> obsah pfedavany na piilozeném CD/DVD bude spliiovat podminky jednotného
standardu Gizemné planovaci dokumentace 2023, vyménné formaty jsou nasledujici:
e textova &ast v PDF/A, dale jedna z moznosti TXT, RTF, DOC
o graficka &ast v PDF/A, dale jedna z moznosti PNG, TIF, BMP
e metadata v XML
e prostorova data v ESRI SHP nebo v DXF

G.7 Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény dzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k charakteru poZadavki na zménu uvedenych v kap. G. 1 az G. 6 se nepiedpoklada
nutnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, potaZmo vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Zaméry se tykaji pouze vymezeni nékolika drobnych ploch uréenych
pro vystavbu rodinnych domu. Pofizovatel nepiepoklada negativni vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Zaméry nezasahuji do evropsky
vyznamné lokality i ptaci oblasti.



H Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje se neuplatiuji.




