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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU HARTMANICE

MU Susice, OVaUP, jako orgdn tzemniho pldnovini (déle jen ,ufad tzemniho pldnovani*) pi{sluiny
podle § 6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni zdkona ¢. 225/2017 Sb., (dile jen ,,stavebni zdkon*), a jako mistné piisluiny spravni
organ podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fdd, ve znéni pozdé&jSich piedpist,
zpracoval jako pofizovatel Uzemné pldnovaci dokumentace pro mésto Hartmanice v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a ndleZitosti dle § 15 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o dzemné
analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zpsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti
v platném znéni

navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Hartmanice.

Do 15 dnil ode dne doru¢eni miZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky. Do 30 dnl od
obdrZeni ndvrhu mohou dot¢ené orgdny a krajsky ufad uplatnit u pofizovatele vyjadreni s poZadavky na
obsah tzemniho pldnu, pfip. jeho zmén. V téZe lhat¢ uplatni krajsky trad stanovisko a sousedni obce
mohou uplatnit podnéty. K poZadavkiim dotéenych orgént, krajského dfadu a k podnétim sousednich
obci nebo pfipominkdm uplatnénych po uvedenych lhatich se nepfihliZzi. V souladu s ust. § 55 odst. 1
stavebniho zdkona bude zprdva na zdkladé konzultaci s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a krajskym
tfadem doplnéna a bude predloZena Zastupitelstvu mésta Hartmanice ke schvdleni.

Jifi Lunda
uredné opravnénd osoba ¢.21

Priloha:
Névrh zprivy o uplatiiovani tizemniho pldnu Hartmanice.

Toto ozndmeni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni.

Ufedni deska: AG Lra b

/ m{..f ,{_,

VveEeno dne: qclwa s Sejnte dne: .o

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvédeni a sejmuti ozndmeni.

Dalk(ivy pfistup: / 9 2072, .
VY VESBNOIONE! woussievimssassssossveiboniss DEIMOto QOB visusaunssssmsssesinis

Razitko, podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.
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Obdrizi:

obce

Mésto Hartmanice, IDDS: mknbxxv
Obec Prasily, IDDS: 4p7bxzj

Obec Dlouhd Ves, IDDS: Srab5bi

Obec Petrovice u Sufice, IDDS: i5mbxzs
Meéstys Cachrov, IDDS: t6vaum5

Meésto Rejstejn, IDDS: 6g5bxub

Mésto Susice, IDDS: i7ab4sa

Obec Hlaviovice, IDDS: wdxbxxr

dotcené organy

Hasi&sky zdchranny sbor Plzefiského kraje, Uzemni odbor Klatovy, IDDS: p36ab6k

Krajsk4 hygienick4 stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Krajska veterindrni sprava Stdtni veterindrni spravy pro Plzensky kraj, IDDS: z5d8b62

Meéstsky tirad Susice, odbor dopravy a silniéntho hospodafstvi, IDDS: i7ab4sa

Méstsky urad Susice, odbor pamdtkové péce a cestovniho ruchu, IDDS: i7ab4sa

Meéstsky utrad Susice, odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: i7ab4sa

Ministerstvo obrany, Sekce nakldddni s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany dzemnich zdjmil a
statniho odborného dozoru, IDDS: hjyaavk

Obvodni bansky Gfad pro tzemi kraji Plzeniského a Jihoceského, IDDS: mdeadvu

Sprava Narodniho parku Sumava, IDDS: mmwuufk

Stétn{ energetick4 inspekce, izemnf inspektorit pro Plzensky a Karlovarsky kraj, IDDS: hq2aev4
Krajsky tfad Plzefiského kraje, odbor regionalniho, Skroupova &.p. 18, 306 13 Plzeii

Krajsky tifad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova ¢.p. 18, 301 00 Plzei 1
Policie CR, Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje, IDDS: Sixai69

Krajsky tfad Plzeniského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, IDDS: zzjbr3p

Krajsky tfad Plzefiského kraje, odbor kultury, pamétkové péce a cestovniho ruchu, IDDS: zzjbr3p
Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor majetku a hospodafského rozvoje, IDDS: zzjbr3p
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, IDDS: 9gsaax4

opravnény investor
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy
Povodi Vltavy, statni podnik, zdvod Horni Vltava, IDDS: gg4t8hf
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NAVRH

~ ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU HARTMANICE

Obsah:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

g
h)

i)

)

Vyhodnoceni uplatiovdni dzemniho pldnu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pitipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj Gizemi.
Problémy k feSeni v dzemnim plidnu Hartmanice vyplyvajici z izemné analytickych
podklad

Vyhodnoceni souladu dzemniho pldanu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény izemniho pldnu, v rozsahu zadédni zmény.
PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho pldnu na
udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovéano
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho pldnu, je-li zpracovani
variant vyzadovano.

Névrh na pofizeni nového dzemniho pldnu pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatn¢ ovlivituje koncepci tizemniho planu.
PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovdni tzemniho pldnu
zjistény.

Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.
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Uvod

Meéstsky tifad Susice, odbor vystavby a tizemniho planovéni (déle jen ,,pofizovatel®), jako tfad
tizemniho pldnovéni pfislusny podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,stavebni zakon*) zpracoval v souladu s
§ 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni a § 15 vyhlasky &.
500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné pldnovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich ptedpisii, ve spoluprici s urCenym
zastupitelem ndvrh zpravy o uplatiovani izemniho pldnu Hartmanice. Ndavrh zpravy bude pfed
pfedloZenim Zastupitelstvu mésta Hartmanice ke schvileni projedndn s dotéenymi orgény a
krajskym tfadem.

Uzemni pldn Hartmanice byl schvilen Zastupitelstvem mésta Hartmanice usnesenim &.
1V./21/14/4 dne 18.9.2014 s nabytim tG¢innosti dne 4.10.2014.

Zhotovitel tizemniho planu: EGF, spol. s r.o., ing. arch. Véclav Franék, na TrZzisti862, 342 01
Sugice ve spolupréci s Projektovym ateliérem AD s.r.o. Ceské Bud&jovice, Husova 4, ing. arch.
Jaroslav Dan¢k.

Potizovatel: MU Sufice OVaUP, Dana Maté&jkov4, Nam Svobody 138, 342 01 Susice

Spravni tdzemi tvofi katastralni tizemi Bezd€kov u Hartmanic, Chlum u Hartmanic, Dolejsi
Krusec, Dolejsi TéSov, Hartmanice I, Hartmanice II, Hofej$i KruSec, Hofej3i T&Sov, Javoii u
Hartmanic, Kochdnov II, Kochanov III, Kundratice I, Kundratice II, Louéovd, Mochov u
Hartmanic, Pasté, Svétla u Hartmanic, §tépanice, Vatétice, Vlast&jov, ZaluZice I, ZaluZice II. .

Spravni tizemi mésta Hartmanice sousedi s ndsledujicimi tizemnimi celky.
Obec Prasily, Obec Dlouhd Ves, Obec Petrovice u Sufice, Méstys Cachrov, Mésto Rejitejn, Mésto
Susice, Obec Hlavnovice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tGzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Uzemnf{ plan Hartmanice byl vydan v roce 2014. Zastavitelné plochy feSené tizemnim
pldnem byly v casovém obdobi 7 let zna¢né vyuZity, proto zastupitelstvo mésta
odsouhlasilo dne 21.3.2021 pofizeni zmény ¢.1 tdzemniho pldnu. K nepfedpoklddanym
negativnim dopadiim na udrZitelny rozvoj nedoslo.

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
ORP Susice
Uzemné analytické podklady pro ORP SuSice byly poiizeny v souladu s § 25 — 29
stavebniho zdkona k 31.12.2008. Posledni aktualizace byla provedena k 31.12.2020.

V koncepci feSeni tizemniho planu je potfeba, aby se v soucasnosti zajistil spokojeny
Zivot lidi a nezhorSily se moZnosti existence budoucich generaci, aby byl zaji§tén trvale
udrZitelny rozvoj izemi. Podstatou vyvdzeného vyvoje izemi je pfiméfeny rozvoj viech
tii pilifd, na nichZ stoji dlouhodobé udrZitelny rozvoj uzemi (pilif Zivotniho prostiedi,
pilif soudrZnosti spoleCenstvi obyvatel a pilif ekonomicko-hospodéisky). Je potieba
posilit pilif ekonomicko-hospodaisky, vice pracovnich pfileZitosti.

¢) vyhodnoceni souladu tuzemniho plianu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem



Spis. zn. 1441/22/VYS/Lu str. §

Uzemni plin Hartmanice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, schvélené
usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20.7.2009. Aktualizace &1 PUR byla vladou
projedndna a schvdlena dne 15.4.2015. Aktualizace & 2 a 3 PUR byly schvileny
2.9.2019.

PUR vymezuje oblasti, koridory a plochy s ohledem na prokdzané potieby rozvoje izemi
stdtu, které oduvodnuji zdsah do pisobnosti orgdnt kraji a obci v zéleZitostech tykajici
se jejich izemniho rozvoje, a jestlize je divodné pro tyto oblasti, osy koridory a plochy
stanovit kritéria a podminky pro rozhodovéni.

Uzemni pldn Hartmanice je v souladu se Zasadami dzemniho rozvoje Plzefiského kraje,
které byly vydany Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2.9.2008 usnesenim &. 834/08, a
které nabyly G¢innosti dne 17.10.2008. Aktualizace &. 1 ZUR byla vydana usnesenim &.
437/14 Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 10.3.2014. Aktualizace & 2 ZUR byla
vyddna usnesenim €. 815/18 dne 10.9.2018, aktualizace &. 4 ZUR byla vydéna usnesenim
¢. 920/18 dne 17.12.2018 s nabytim tG¢innosti dne 24.1.2019.

Z Politiky dzemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho rozvoje PK vyplyv4, e se fefené
tizemi obce Hartmanice nachazi ve specifické oblasti SOB1 — Specifické oblast Sumava.
Vystavbu je tfeba regulovat s ohledem na zachovani piiznivych podminek Zivotniho
prostiedi a rekreacnich pfedpokladi v tizemi, posilovat tradi¢ni podnikatelské aktivity
(rozvoj cestovniho ruchu, rekreace, vyuZiti mistnich zdrojﬁ napf. t€Zba drevni hmoty).
Vytvifet pfedpoklady pro posileni sidelni struktury regionu. Posilovat trvalé osidlent
tizemi. Uzemi mé&sta Hartmanice nele?{ dle Politiky dzemniho rozvoje CR a Zisad
tzemniho rozvoje PK v rozvojové ose ani koridorech a v plochach dopravy ¢i technické
infrastruktury.

d) prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

e)

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
PoZadavky na rozvoj obce na useku bydleni a ostatnich ¢innosti budou provéfeny
v ndvrhu pozadované zmény ¢.1 izemniho pldnu Hartmanice.

pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény
Zastupitelstvo mésta Hartmanice rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 dzemniho planu dne
22.4.2021 pod usnesenim &. 1./13/21/11/39/21/2 zkrdcenym postupem.

Obsah zadani zmény €.1 dzemniho pldnu dle piilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb
Zadani uzemniho pldnu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovéni ndvrhu zmény
¢.1 dzemniho pldnu, zejména:

* pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi mésta (dile jen obce), vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejich tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle
potieby ddle upfesnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky:

1. urbanistickou koncepci, zejména provéfeni ploSného a prostorového
uspoidddni zastavéného uzemi a na provéfeni moZnych zmén, vletn¢
vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofddani vefejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

3. koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéfeni ploS$ného a prostorového
uspofdddni nezastavéného tzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
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e pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provéfit
PoZadavky nejsou.

e pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné¢ prospé€$nych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo
PoZadavky nejsou.

e pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéni
o zménach v izemi podminéno vyddnim regulac¢niho pldnu, zpracovdnim tzemi
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
PoZzadavky nejsou.

¢ piipadny poZadavek na zpracovéni variant feSenf
PoZadavek nenf uplatnén.

e pozadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu zmény ¢&.1 dzemniho pldnu a na
uspofddani obsahu jeho odtivodnéni véetné métitek vykrest a poétu vyhotoveni:

Obsah zmény ¢.1 dizemniho planu Hartmanice:
Vyrokova &ast:

- textovd Cdst

- graficka ¢ast — Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5000, Hlavni vykres 1:5000, Vefejné
prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000
Odivodnéni:

- textova st

- graficka ¢ast — Koordinaéni vykres, 1:5000, Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho
fondu 1:5000, Vykres Sir§ich vztaha 1:50000.

PoZadavky na zménu ¢€.1 izemniho planu:

- pozemek p.¢. 478/4 vkai. Dolejsi KruSec (Cdst) zatadit do ploch TI - technické
infrastruktury

- pozemek p.¢. 349/1 v k.. Hartmanice I (¢ast) zatadit do ploch OV — obéanské vybaveni

- pozemek p.¢. 107/2 v k.u. Hartmanice I zaradit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.¢€.st. 85/1 a 85/2 v k.. Hartmanice I zafadit do ploch SO — smiSené obytné

- pozemek p.¢. 283/1 v k.. Dolej$i Krusec zaradit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.¢. 283/7 v k.u. Dolejsi KruSec zaradit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.€. 29/1 (€ast), 29/5, st. 32, st.33 v k.ui. Vatétice zaradit do ploch VS - vyroby a
skladovani

- pozemek p.&.st. 54, 55, 56 v k.i. Stépanice zafadit do ploch SO — smi¥ené obytné

- pozemek p.¢. 23/4 v k.i. Dolejsi TéSov zaradit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.&. 62/8, 62/9 v k.i. Stépanice zafadit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.¢. 62/4, 62/3 v k.1. Stépanice zatadit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.¢. 434/7 v k.4. Hartmanice I zafadit do ploch B — plochy bydleni

- pozemek p.C.st. 53, 98, p.c. 29/1, 446/1, 461/5 v k.i. Hartmanice I zafadit do ploch SO —
smiSené obytné.

f) poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu uzemniho plinu na
udrZitelny rozvoj tzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze-li vylou¢it vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Pfipadné poZadavky vyplynou z projednéni s dotéenymi orgény.
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g) poZadavky na zpracovani variant ieSeni nidvrhu zmény tzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano
PoZadavky na zpracovani variant nejsou.

h) navrh na pofizeni nového tizemniho plianu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu
Bude pofizen ndvrh zmeény €. 1 zemniho pldnu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho plinu
zjistény
Nebyly zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Neuplatiiuji se Zadné poZadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzenského
kraje.

Tento névrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Hartmanice bude ve smyslu ust. § 55 odst. 1
stavebniho zdkona pfed jeho pfedloZenim ke schvdleni Zastupitelstvem obce projednén
s dotéenymi orgdny a krajskym ifadem. Navrh zprivy o uplatiovani Uzemniho plénu
Hartmanice bude zvefejnén na tfedni desce a webovych strinkiach mésta Hartmanice a MU
Susice.

Zprava bude na zdklad¢ projedndni s dotéenymi orgdny a krajskym tufadem doplnéna o jejich
vyjadfeni a stanovisko odboru Zivotniho prostfedi a bude pfedloZena Zastupitelstvu mésta
Hartmanice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism.e) ve spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

Zprivu o uplatiovini izemniho pldnu Hartmanice vypracoval:
Jif{ Lunda, ifedné opravnéna osoba MU Susice, OVaUP.




